3 ZIMMER WOHNUNG, 1130 WIEN

Ruhlge 3-Zimmer- Zeitraum 06.12.2025 -
Dachgeschosswohnung mit 06012020
- Personenanzahl 2
privater Terrasse |
Gesamtbetrag inkl. Ust. €2916,14
Objektnummer: RUTV1 Kaution €2.200,00
Ruhige DachgeschoBwohnung mit uneinsehbarer Terrasse in
begehrter griner Wiener Wohnlage. Super Infrastruktur (in knapp
15min mit der U-Bahn im Zentrum). Frisch saniert mit Haustechnik auf
dem neuesten Stand sowie vollstdndig neu eingerichtet.
- Wohnfldche 4. Stockwerk
69m?
[} Check-in
(83 Maximalbelegung 09:00 - 23:00 Uhr
4 Personen

(> Check-out
% Gesamte Unterkunft ® 09:00 - 23:00 Uhr

1 Privates Badezimmer 2 getrennte Schlafzimmer 1 Wohn-Schlafzimmer
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https://www.kurzzeitmiete.at/de/Unterk%C3%BCnfte/Ruhige-3-Zimmer-Dachgeschosswohnung-mit-privater-Terrasse_a_33623976
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Schlafmaoglichkeiten

Schlafzimmer 1

=

1x Doppelbett (1,40 m x 2 m)

Schlafzimmer 2

=

1x Doppelbett (1,40 m x 2 m)

Wohnen und Schlafen

=

1x Sofabett (2 Personen)
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Beschreibung zur Unterkunft

Die ruhige Wohnung befindet sich im vierten und letzten Geschof3. Die Wohnung verfugt Gber drei Zimmer, sowie
Vorraum, Kiiche, Bad und getrenntes WC. Uber zwei der Zimmer (Wohnzimmer und Schlaf-/Arbeitszimmer) gelangt man
auf eine uneinsehbare Dachterrasse, welche durch die nord-westseitige Ausrichtung auch im Sommer gut zu nutzen ist.
Das Wohnzimmer besticht durch eine gro3e Fensterfront hin zur Terrasse und ist mit einem schdnen Essbereich sowie
einem gemutlichen Sofabereich ausgestattet. Das Sofa hat fur den Fall des Falles eine Bettfunktion. Neben einem Smart-
TV und HiFi-Airplaybox steht auch ein Plattenspieler mit einer nostalischen Plattensammlung bereit.

Das erste Schlafzimmer verfligt ebenso wie das Wohnzimmer Uber einen Zugang zur Terrasse. Neben Bett und
Wandschrank steht flirs homeoffice auch ein Arbeitsplatz mit Monitor, Tastatur und Maus bereit.

Das zweite Schlafzimmer ist mit einem Wandschrank sowie einem gemutlichen Doppelbett ausgestattet und durch das
westseitige Fenster kann man vom Bett aus Uber die Dacher Wiens die Auslaufer des Wienerwalds sehen.

Die Kuche ist wie der Rest der Wohnung wertig ausgestattet (EWE-Einbaukiche mit Bosch- bzw. Siemens-
Einbaugerdten) und besticht durch eine kleine Bar, sowie groBem Induktionskochfeld, Geschirrspiler, Waschmaschine,
KUhl-Gefrierkombi und Backrohr. Selbstverstdndlich ist die Kliche funktional ausgestattet (Nespressomaschine, Toaster,
Mixer, Wasserkocher, Geschirr, etc.).

Das Bad ist mit groBformatigen rutschfesten Fliesen sowie einer Walk-In-Dusche ausgestattet, das WC ist ein separater
Raum.

Die ganze Wohnung wird Uber Fussbodenheizung mittels einer Warmepumpe beheizt, die gesamte Haustechnik und
Elektrik befindet sich am aktuellsten Stand der Technik. Alle Wohnrdume sind mit Eichenparkett ausgestattet, alle
Nassraume sowie die Kliche mit grof3formatigen Fliesen.

Auf der Terrasse befindet sich ein gemutlicher Tisch mit Sesseln, um den Tag an der frischen Luft zu starten oder ungestort
den Sundowner geniessen zu kdnnen.
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Ausstattung & Merkmale

% Grundausstattung

J
® Dachterrasse ® Gartenmitbenutzung
® |Internet/Wlan ® Musikanlage/Dockingstation
e TV ® Private Waschmaschine
® Bettwdsche ® Handtlcher
® private Toilette ® Staubsauger
® Biugeleisen & Blgelbrett ® Reinigungsutensilien
® Haartrockner
0 Erstversorgung
® Toilettenpapier ® Shampoo
® Seife ® Nespressokapseln
® guf Anfrage Kuhlschrankfillung
Kiiche
® Figene Kiche ® Kochutensilien
® Glaser/Geschirr ® FEspressomaschine
® Geschirrspuler ® Mikrowelle
Informationen
® Rauchen verboten ® Kurzparkzone kostenpflichtig
® Schreibtisch/Arbeitsplatz ® Privater Eingang
® Haustiere verboten ® Fahrradraum kostenlos

Bildergalerie
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Video
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https://www.youtube.com/watch?v=9qq4J9sBj8Y

Infrastruktur

> U4 "Braunschweiggasse" 300m/5min entfernt

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten, ruhigen Wohnlage des 13. Wiener Bezirks am Rande des
Hietzinger Cottage. Hietzing ist bekannt fir seine grine Umgebung und seine kulturellen Highlights. Hier erleben
Sie eine perfekte Balance zwischen urbanem Lebensstil und naturnaher Erholung. Die U-Bahnstation U4-
Braunschweiggasse ist in ca. 5 Minuten fuBBlaufig erreichbar und bringt Sie in knapp 15 Minuten direkt ins
Stadtzentrum. Der nahegelegene Hietzinger Platz bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmaglichkeiten fur den téaglichen Bedarf sowie Restaurants und Bars.

Ebenso bietet die unmittelbare Umgebung Angebote flir ausreichende Freizeitgestaltung wie beispielsweise der
Schlosspark Schénbrunn oder der Schénbrunner Zoo. Uber den Wiental-Radweg ist der nahegelegene
Wienerwald gut zu erreichen.

Lage
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