3 ZIMMER WOHNUNG, 1130 WIEN

Moderne Wohnung im Villenviertel

Objektnummer: MZEG1

Kaution
Online ansehen und mieten

Moderne Wohnung im Villenviertel Wiens

Zeitraum 01.05. - 31.05.2026
Personenanzahl 2
Gesamtbetrag inkl. Ust. €2.367,86

Wohnfldche [T
100m?

Maximalbelegung [fe-
5 Personen

Gesamte Unterkunft ® B

2 Private Badezimmer 2 getrennte Schlafzimmer

€ 1.700,00

1. Stockwerk
Lift vorhanden

Check-in
15:00 - 22:00 Uhr

Check-out
11:00 - 13:00 Uhr
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Schlafmaoglichkeiten

Schlafzimmer 1

1x Doppelbett (1,80 m x 2 m)

Schlafzimmer 2

= o =

1x Doppelbett (1,40 m x 2 m) 1x Kinder/Babybett 1x Sofabett (2 Personen)
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Beschreibung zur Unterkunft

Stilvoll wohnen mit Wohlfthlgarantie

Diese freundliche Wohnung besticht durch ihren modernen Stil, hochwertige Ausstattung und eine perfekt durchdachte
Raumaufteilung.

Herzstuck ist der grof3ztgige, offene Wohnbereich (37 m?2) mit gemutlichem Ecksofa und einer stilvollen, neuen Kiche im
Landhausstil. Die Kiche ist voll ausgestattet mit allem, was das Herz begehrt — inklusive Induktionsherd, Backofen,
Geschirrspuler, Kihl-Gefrierkombination, Mikrowelle, Toaster, Wasserkocher, Kaffeemaschine sowie reichlich Geschirr,
Glasern, Topfen und Pfannen. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den sonnigen Stud-Balkon mit Sitzgelegenheit, der
besonders an lauen Sommerabenden zum Verweilen einladt.

Ein separates WC sowie ein grof3ztigiges Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Doppelbadewanne und moderner Walk-
in-Wasserfalldusche sorgen fur hochsten Komfort.

Im ruhigen, nordseitigen Bereich der Wohnung liegen die beiden Schlafzimmer mit Blick auf den uneinsehbaren Garten.
Das kleinere Schlafzimmer (17 m?) verfugt Uber ein komfortables 180x200 cm Bett, grof3zligige Schrdnke und einen
privaten Balkon mit Blick ins Grine.

Das zweite Schlafzimmer (21 m?2) mit franzdsischem Balkon ist ausgestattet mit zwei Kleiderschranken, zwei Kommoden,
einem Queensize-Bett (140x200 cm) sowie einem zusdtzlichen Bett (90x200 cm, erweiterbar auf 140x200 cm) — ideal
auch fur Familien oder Gdste.

Echter Holzboden, hochwertige Materialien und ein durchdachtes Raumkonzept verleihen der Wohnung ein warmes,
einladendes Ambiente und schaffen sofort das Gefuhl, zu Hause angekommen zu sein.

Auf Wunsch stehen aulBerdem ein Reisegitterbett und ein Hochstuhl zur Verfliigung.

Ein privater Garagenplatz fur jeweils ein Auto und ein Motorrad sind inkludiert.
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Ausstattung & Merkmale

% Grundausstattung

J
® Balkon ® |nternet/Wlan

e TV ® Private Waschmaschine
® Bettwdsche ® Handtlcher

® private Toilette ® Garage

® Staubsauger ® Bugeleisen & Bugelbrett
® Reinigungsutensilien ® Haartrockner

0 Erstversorgung

® Toilettenpapier ® Shampoo

® Seife ® Nespressokapseln
Kiiche

® Figene Kliche ® Glaser/Geschirr

® FEspressomaschine ® Geschirrspuler

® Mikrowelle

Informationen

® FurKinder geeignet ® Rauchen verboten
® Kurzparkzone kostenpflichtig ® Schreibtisch/Arbeitsplatz
® Haustiere verboten ® RegelmaRige Reinigung kostenpflichtig

® Fahrradraum kostenlos

Bildergalerie
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Infrastruktur

Buslinie 53A 60m entfernt 160m entfernt

Perfekte Anbindung & Alles in der Nahe

Offentlicher Verkehr:

Direkt vor der HaustUr sorgt die Buslinie 53A fur eine bequeme Anbindung an die U-Bahn-Linie U4. Nur 280
Meter entfernt fahrt die StraRenbahnlinie 62 direkt ins Zentrum bis zur Wiener Staatsoper. Erganzt wird das
hervorragende offentliche Verkehrsnetz durch die S-Bahn-Linie S80 (ca. 1 km entfernt), die eine schnelle
Verbindung in alle Richtungen bietet.

Einkaufsmaglichkeiten:

Ein Spar-Supermarkt befindet sich nur 160 Meter von der Wohnung entfernt, eine Apotheke liegt weitere 150
Meter daneben.

Innerhalb von 1 Kilometer finden sich zudem zwei weitere Supermarkte (Billa, Hofer), zwei Drogeriemarkte
(BIPA, DM) sowie Backereien, eine Eisdiele und ein GemUseladen — ideal fir den taglichen Bedarf und
kulinarische Genusse.

Medizinische Versorgung:
In unmittelbarer N&he stehen ein Krankenhaus, mehrere Arzte (Allgemeinmediziner und Fachdrzte) sowie zwei
Apotheken zur Verfligung — eine optimale medizinische Versorgung ist somit gewdhrleistet.

Naherholung & Freizeit:

Die Wohnung liegt direkt am Naherholungsgebiet Roter Berg, das mit zwei Spielpldtzen (darunter ein
Woasserspielplatz) und einem Rodelhang besonders familienfreundlich ist.

Fur Sportbegeisterte bietet der Rote Berg attraktive Laufrouten mit Hohenmetern sowie einen modernen
Outdoor-Trainingsbereich.

Nur wenige Minuten zu FuRR oder mit dem Fahrrad entfernt befindet sich das Lainzer Tor, der Eingang zum
Lainzer Tiergarten — einem der schonsten und bedeutendsten Naturschutzgebiete Wiens. Hier lassen sich
herrliche Spaziergdnge, Radtouren oder einfach entspannte Stunden in der Natur geniel3en.
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Lage

E

Gangl-Gasse

N
trafie
melmetray

corgunast
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